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OSK/DT/03/10/2024

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Przetargu
na: : ,Wydzierzawienie pomieszczen uzytkowych
znajdujacych sie w budynku diagnostyczno-zabiegowym Okregowego Szpitala
Kolejowego w Katowicach - s.p.z.0.z.
z przeznaczeniem na dziatalnos¢ niemedyczng/medyczng
niekonkurencyjng z dziatalnoscig Szpitala”

Na podstawie art. 70' Kodeksu cywilnego, zgodnie z Uchwatq nr 1238/409/VI/2023 Zarzqdu Wojewddztwa
Slgskiego z dnia 07 czerwca 2023 r r. w sprawie przyjecia zasad zbywania, wydzierzawiania, wynajmowania,
oddawania w uzytkowanie lub uiyczenie aktywdw trwalych samodzielnych publicznych zaktadéw opieki
zdrowotnej dla ktdrych podmiotem tworzacym jest Wojewddztwo Slaskie oraz zgodnie z uchwatg nr 29/2024 r.
Rady Spofecznej Okregowego Szpitala Kolejowego w Katowicach — s.p.z.0.z. w sprawie wydzierzawienia
nieruchomosci szpitala z przeznaczeniem na dziatalno$é medyczng niekonkurencyjna z dziatalnoscia Szpitala.

Zatwierdzono:

Katowice, dnia 31.10.2024 r.  .ooviiiiiieeeeeees
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§1.

Podstawa prawna

. Uchwata nr 1238/409/VI/2023 Zarzgdu Wojewddztwa Slgskiego z dnia 07 czerwca 2023 r.
w sprawie przyjecia zasad zbywania, wydzierzawiania, wynajmowania, oddawania w uzytkowanie lub
uzyczenie aktywow trwatych samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej dla ktdrych podmiotem
tworzacym jest Wojewddztwo Slaskie.

. Uchwata nr 29/2024 2z dnia 30.09.2024 r. Rady Spotecznej Okregowego Szpitala Kolejowego
w Katowicach —s.p.z.0.z. w sprawie wydzierzawienia nieruchomosci Szpitala z przeznaczeniem na dziatalnosc
medyczng niekonkurencyjng z dziatalnoscia Szpitala.

. art. 70" - 70° ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz. U.
z 2024 r,, poz. 1061).

§ 2.
Postanowienia ogdlne

. llekro¢ w Specyfikacji Istotnych Warunkdéw Przetargu (S/WP) jest mowa o:
a) Oferencie — naleiy przez to rozumieé Dzierzawce
b) Zamawiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ Wydzierzawiajgcego

. SIWP okresla zasady i tryb postepowania w przetargu, w szczegdlnosci przedmiot przetargu, warunki
uczestnictwa Oferentdw, warunki, jakie powinny spetniac oferty, miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
kryteria oceny ofert.

. Przetarg jest organizowany przez Okregowy Szpital Kolejowy w Katowicach = s.p.z.0.z.,
ul. Panewnicka 65, 40-760 Katowice, wpisany do Rejestru Stowarzyszer, Innych Organizacji Spotecznych
i Zawodowych, Fundacji Publicznych i Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej, prowadzonego przez Sad
Rejonowy Katowice — Wschdd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000102533, posiadajgcym nr NIP: 634-23-05-444, REGON: 276267686, ktory reprezentuje:
Dyrektor — Adam Trzebinczyk

. Celem przetargu jest zawarcie umowy na wydzierzawienie czesci nieruchomosci o tacznej powierzchni
uzytkowej 323,80 m? z przeznaczeniem na dziatalnos¢ niemedyczna/medyczng niekonkurencyjng z
dziatalno$cia Szpitala.
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§3.
WSszczecie postepowania

Przetarg wszczyna sie poprzez opublikowanie przez Zamawiajagcego ogfoszenia na stronie internetowej
www.kolejowy.katowice.pl oraz na tablicy ogtoszenn Zamawiajgcego.

§4.
Opis przedmiotu przetargu

1. Przedmiotem przetargu jest wydzierzawienie pomieszczen uzytkowych znajdujgeych sie na |l pietrze
budynku diagnostyczno-zabiegowego Okregowego Szpitala Kolejowego w Katowicach —s.p.z.0.z. o facznej
powierzchni uzytkowej 323,80 m2,

2. Pomieszczenia przeznaczone sg ha prowadzenie dziafalnosci medycznej niekonkurencyjnej z dziatalnoécia
Szpitala lub na dziatalno$¢ niemedyczna, zgodnie z wymaganiami i specyfikacja Zamawiajacego.

3. Opis nieruchomosci: budynek diagnostyczno-zabiegowy posiada 5 kondygnacji: konstrukcja murowana,
stalowa-ryglowa: wyposazony jest w instalacje: gazowa, wodno-kanalizacyjng ,elektryczna, teletechniczng
centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, klimatyzacje, diwigi osobowe; strop
prefabrykowanych, pokryty papa termozgrzewalna. Pomieszczenia posiadajg dostep do mediéw: energia
elektryczna, woda, ogrzewanie, wentylacja, kanalizacja. Stan techniczny: pomieszczenia s3 w dobrym
stanie technicznym, gotowe do adaptacji na potrzeby dziatalnosci zgodnie z przeznaczeniem.

4. Oferent zobowigzany jest do przestrzegania wszelkich przepiséw zwigzanych z uzytkowaniem
nieruchomosci, w tym przepisdw sanitarno-epidemiologicznych, przeciwpozarowych oraz BHP.

§5.
Okres dzierzawy

Umowa dzierzawy , ktérej wzér stanowi zatgcznik nr 2, zostanie zawarta na okres 3 lat, od daty podpisania
Protokotu zdawczo-odbiorczego.Strony umowy moga rozwigzaé umowe za porozumieniem stron. Umowa
moze byé réwniez rozwigzana przed Wydzierzawiajacego z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku zmian organizacyjnych Wydzierzawiajacego, jak réwniez Umowa moze byé
wypowiedziana przez Wydzierzawiajgcego ze skutkiem natychmiastowym w przypadku okreélonych w jej
tresci naruszen zobowigzan umownych przez Dzierzawce.

§ 6.

Prawa i obowigzki Stron
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l.Ogolne:

1.

Zakres prac koniecznych do wykonania Dzierzawca zobowigzany jest uprzednio uzgodnic z Wydzierzawiajacym,
zwigzanych z dostosowaniem pomieszczenia do celéw prowadzenia dziatalnosci.

Dzierzawca zobowigzany jest do zatrudnienia we wilasnym zakresie oséb posiadajgcych odpowiednie
uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci medycznej.

Wydzierzawiajacy udostepni w ramach czynszu powierzchnie niezbedng do umieszczenia szyldu z logo firmy
na budynku, a takie w jego hezposrednim sasiedztwie tablicy informacyjnej. Dzierzawca zobowigzany jest
przedtozy¢ Wydzierzawiajgcemu projekt szyldu wraz z jego wymiarami do akceptacji przed jego montazem.

Obowigzki uzyskania przewidzianych prawem zezwoleri na prowadzenie dziatalnosci obcigZza Dzierzawce.
Skutki zaniedban obowigzkédw Dzierzawcy okreslonych w ust. 4 obcigzaé beda Dzierzawce.

Oferent w trakcie obowigzywania umowy nie moze wykonywac¢ dziatalnosci moggcej naruszaé przepis art. 13
ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 799), zgodnie
z ktérym, W miejscu udzielania swiadczeri zdrowotnych: 1) nie mogq by¢ swiadczone ustugi pogrzebowe
oraz prowadzona ich reklama; 2) moze byé wykonywana dziatalnosc¢ inna niz dziafalnos¢ lecznicza, pod
warunkiem, ze nie jest ucigzliwa: a) dla pacjenta lub przebiegu leczenia [....].

I1.Czynsz dzierzawny i inne optaty zwigzane z Przedmiotem dzierzawy:

1. Miesieczny czynsz za dzieriawe wynosi: 80,00 zt (netto) za 1 m? = STAWKA WYWOLAWCZA

Do kwoty czynszu nalezy doliczy¢ obowigzujacy podatek VAT.

Stawka czynszu nie obejmuje ponoszonych przez przysztego Dzieriawce kosztéw zwigzanych z korzystaniem
z obiektu tzn. opfat za wode cieptg i zimna, optat za odbidr $ciekdw, optat za prad, optat za centralne ogrzewanie,
optat za wywoéz odpaddw komunalnych i medycznych oraz ewentualnych kosztédw zwigzanych z dostepem do sieci

telefonicznej i internetowej itp.

Z

Dodatkowe optaty:

Optaty za zuzycie energii elektrycznej, wody i nieczystosci — zgodnie z podlicznikami. Wysokos¢ optat bedzie
ustalana na podstawie zuzycia wg licznika na ostatni dzien roboczy kazdego miesigca kalendarzowego.
Obowigzujace ceny mediéw dostepne sg do wgladu w Dziale Technicznym.

3.

Czynsz za dzierzawe naleiny Zamawiajgcemu pfatny bedg przez Dzierzawce z géry w terminie do 10. dnia
danego miesigca na podstawie prawidiowo wystawionej faktury VAT przez Wydzierzawiajgcego do dnia 5-go
danego miesigca, przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego w Banku PEKAO S.A. 58 1240 1330
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ITTT 0010 6347 7057, Za termin wpiaty przyjmuje sie date uznania srodkow na rachunku bankowym
Wydzierzawiajgcego.

. Dzierzawca , oprécz optaty czynszowej zobowigzany bedzie pokry¢ koszty optat dodatkowych za media,
z ktérych bedzie korzystat. Wysokos¢ optat ustalona bedzie na podstawie zuzycia wg licznikdw na ostatni dzieri
roboczy kazdego miesigca.

Opfaty o ktérych mowa bedj uiszczane przez Dzierzawce z dotu , w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury

VAT przelewem na rachunek w Banku PEKAO S.A. 58 1240 1330 1111 0010 6347 7057. Za termin wptaty
przyjmuje sie date uznania srodkow na rachunku bankowym Wydzierzawiajacego.

. Zamawiajgcy przewiduje walaryzacje czynszu za dzierzawe w okresach rocznych w oparciu o wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug publikowany w Monitorze Polskim w obwieszczeniu Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu nie
bedzie wymagata podpisania aneksu do umowy, a jedynie pisemnego zawiadomienia Dzierzawcy o nowej
stawce czynszu..

§7.
Wizja lokalna

. Zamawiajacy przewidziat mozliwos$¢ dokonania wizji lokalnej nieruchomosci, w ktérej znajduje sie Przedmiot
dzierzawy, w ramach prowadzonego postepowania.

. Termin wizji lokalnej dla wszystkich zainteresowanych Oferentdéw Zamawiajacy wyznaczyt na dzieri
22.11.2024 r., godz. 10.00, lub w innym terminie po uprzednim uzgodnieniu.

. Osoby upowaziniane do przeprowadzenia wizji lokalnej w Imieniu Zamawiajgcego to:

Bozena Pyrska, Beata Stomiany, Krzysztof Chwastek .

§8.

Warunki udziatu w przetargu

1. Oferentami moga by¢ podmioty prowadzace dziatalno$é¢ medyczng niekonkurencyjng z dziatalnoscia
Szpitala lub dziatalnosé niemedyczng, zgodng z przeznaczeniem lokalu.

Wymagane dokumenty:a) Aktualny odpis z KRS lub zaswiadczenie o wpisie do CEIDG;
b) Oswiadczenie o braku zalegtosci podatkowych oraz sktadkowych wobec ZUS lub US;
c) Oswiadczenie o nieprowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Okregowego Szpitala Kolejowego
w Katowicach —s.p.z.0.z.;
d) Dokument potwierdzajgcy doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnoéci o podobnym profilu.

2. Oferenci sg zobowigzani do wniesienia wadium w wysokosci [kwota] PLN, ktére nalezy wptaci¢ na
rachunek bankowy Zamawiajacego do dnia [data].

§9.

Kryteria oceny ofert
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Kryteria oceny ofert:
a) Cena zaproponowanego czynszu dzierzawnego (100%).

2. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu, jesli oferty nie spetnig oczekiwan lub
warunkow okreslonych w SIWP.

§ 10.
Miejsce i termin sktadania ofert

1. Oferty naleiy sktadac¢ w formie pisemnej w zamknigtej kopercie z dopiskiem ,,Przetarg na wydzierzawienie
nieruchomosci — Okregowy Szpital Kolejowy w Katowicach”, w siedzibie Zamawiajgcego: ul. Panewnicka
65, 40-760 Katowice.

2. Termin sktadania ofert uptywa dnia 29.11.2024 r., o godzinie 10.00 Oferty ztoZzone po terminie nie bedg
rozpatrywane.

3. Otwarcie ofert nastgpi dnia 29.11.2024 r., o godzinie 10.15 w siedzibie Zamawiajgcego.

§11.
Postanowienia kornicowe

1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od postepowania przetargowego lub jego
uniewainienia na kaidym etapie, bez podania przyczyny.

2. Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty ponosi Oferent.

3. W przypadku rozbieinosci interpretacyjnych miedzy treicig ogloszenia a SIWP, wigzaca jest tresé
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu.

Zatacznik nr 1 — Protokdt zdawczo-odbiorczy
Zatacznik nr 2 - Projekt umowy

Zatacznik nr 3 — Formularz ofertowo-cenowy
Zatacznik nr 3 - Mapka

PODPRIS ZAUFANY!

KAMIL
TUREK

04,11.2024 14:20:55 |[GMT+1]
Dokument podgisany elekuanicaiie
podpicem zaufanym
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