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40-760 Katowice, ul. Panewnicka 65
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Zalgcznik nr 2 do SIWP
UMOWA
dzierzawy powierzchni nr OSK/DT/04/10/2024
zwana dalej ,,Umowg”
Umowa zostata zawarta w Katowicach w dniu 02.12.2024 r. pomiedzy:

Okregowym Szpitalem Kolejowym w Katowicach — s.p.z.0.z., 40-760 Katowice, ul. Panewnicka 65,
wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji Spofecznych i Zawodowych, Fundacji
Publicznych i Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej, prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice
— Wschéd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000102533, posiadajgcym NIP: 634-23-05-444, REGON: 276267686, zwanym dale]
»Wydzierzawiajacym”, reprezentowanym przez

Adama Trzebinczyka - Dyrektora

gpennnnaeseeeeranaesenneateetatassenanenoans z siedziba w miejscowosci ......oiiiiiinnnn, (e ), ul.
zarejestrowang w rejestrze przedsigbiorcdw prowadzonym przez Sad Rejonowy w
...................... Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
......................... oINIPE o onenssnemnns BRBGON: i kipital zaldadowy v saanina 2t

zwang ,,Dzierzawcg”,

reprezentowang przez:

facznie zwane ,,Stronami”, a kazde z osobna ,,Strong”.

Na podstawie uchwaly nr 1238/409/VI/2023 Zarzqdu Wojewédztwa Slgskiego 7 dnia
07.06.2023 r. w sprawie przyjecia Zasad gospodarowania aktywami trwatymi samodzielnych publicznych
zaktadéw opieki zdrowotnej, dla ktérych podmiotem tworzacym jest Wojewddztwo Slaskie, Uchwaty nr
29/2024 z dnia 30.09.2024r. Rady Spotecznej Okregowego Szpitala Kolejowego w Katowicach —
s.p.z.0.z. W sprawie wydzierzawienia nieruchomosci Szpitala z przeznaczeniem na dziatalno$¢ medyczng
niekonkurencyjng z dziatalnoscig Szpitala oraz art. 70! - 70° ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061) Strony zgodnie zawieraja Umowe nastepujacej tresci:

§ 1.
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PRZEDMIOT DZIERZAWY

Przedmiotem dzierzawy jest czgsé nieruchomosci zabudowanej budynkiem zwanym ,hotelem
pielggniarek” o powierzchni uzytkowej 200,40 m?, zlokalizowana na II pietrze budynku z
przeznaczeniem na dzialalno$¢ medyczna w zakresie ..........cccceeennne. , niekonkurencyjng z
dziatalnoscig Wydzierzawiajacego. (,Przedmiot dzierzawy”).

Przedmiot dzierzawy stanowi wiasno$é Wojewodztwa Slaskiego, oddana Wydzierzawiajacemu
w uzytkowanie i Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest uprawniony do zawarcia niniejszej Umowy.

Mapk¢ z zaznaczonym Przedmiotem dzierzawy wraz z rzutem kondygnacji 11 pietra budynku
wskazanego w ust. | przedstawia Zatacznik nr 1 do Umowy.

§ 2.
PRAWA I OBOWIAZKI STRON

Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe Przedmiot dzierzawy, a Dzierzawca zobowiazuje
si¢ wykorzystywa¢ oddang mu nieruchomos¢ na dziatalno$é w zakresie .............cc.coevene... -
niekonkurencyjng z dziatalnoscia Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajagcy ma prawo, za powiadomieniem, przy wspodludziale Dzierzawey lub jego
pracownikéw dokonywacé kontroli zgodnodci wykorzystywania Przedmiotu dzierzawy z Umowa,
a Dzierzawca zobowigzany jest takg kontrole umozliwié.

Wydzierzawiajacy udostepni, w ramach czynszu, powierzchnie niezbedng do umieszczenia szyldu
zlogo firmy Dzierzawcy na budynku, okreSlonym w § 1 ust. 1, Dzierzawca zobowigzany jest
przedtozy¢ Wydzierzawiajgcemu projekt szyldu wraz z jego wymiarami do akceptacji przed jego
montazem.

Obowigzek uzyskania przewidzianych prawem zezwolen na prowadzenie dziatalnosci obciaza
Dzierzawce.

Skutki zaniedban obowigzkéw Dzierzawcy, o ktérych mowa w ust. 4, w tym w szczegélnoécei natozone
kary pieni¢zne, obcigzaé bedg Dzierzawce.

. Dzierzawca, w trakcie obowigzywania Umowy, nie moze wykonywaé dziatalnoéci mogacej naruszaé
przepis art. 13 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dzialalnosci leczniczej (tekst jedn. Dz.U. 2024 .,
poz. 799).

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje si¢ zapewni¢ Dzierzawcy dostep do mediéw (energii elektrycznej,
wody, centralnego ogrzewania, centralnej cieptej wody, kanalizacji ). Koszt koniecznych podtaczen
oraz montazu licznikéw obcigza Dzierzawce.

@ www.kolejowy katowice.pl @ sekretariat@kolejowy.katowice.pl G /foskolejowy



OKREGOWY SZPITAL KOLEJOWY W KATOWICACH .

Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ‘% SlQSkie.
40-760 Katowice, ul. Panewnicka 65

tel.: 32 605 35 00, fax: 32 605 35 08 Jednostia Ochrany Zdrowia
NIP 634-23-05-444 REGON 276267484 NR BDO: 000054612 Samarzadu Wojewddziwa Slaskiego

%4 row\c("

Dzierzawca zobowigzany jest wykorzystywac Przedmiot dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w ust. 1, a w szczegdlnosci:

1) utrzymywaé Przedmiot dzierzawy w dobrym stanie sanitarnym i technicznym;
2) utrzymywaé w Przedmiocie dzierzawy oraz w jego obrebie fad i porzadek;
3) przestrzegaé przepisow przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

Dziatania Dzierzawcy nie moga narusza¢ praw o0séb trzecich.

10. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Dzierzawcy lub oséb trzecich znajdujgce

11.

sie w Przedmiocie dzierzawy.

Dzierzawca ma obowigzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania Przedmiotu dzierzawy
W stanie niepogorszonym.

12. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyposazenia i sprzetu powstate

w wyniku:

1) awarii instalacji elektrycznej, centralnego ogrzewania, centralnej cieplej wody i wodno-
kanalizacyjnej na dzierzawionym terenie; z wyjatkiem ewidentnej przyczyny wynikajacej ze ztego
uzytkowania lub z powodu zatozonych lub zmodernizowanych przez Dzierzawce urzadzen;

2) nieodptatnej eksploatacji, kradziezy lub awarii instalacji technicznych wbudowanych, w ktore
wyposazony jest Przedmiot dzierzawy, zatozonych lub zmodernizowanych przez Dzierzawcg.

13. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 12, skutki awarii usuwa Dzierzawca na whasny koszt.

14. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 12, Dzierzawca zobowigzany jest do naprawienia szkody

powstalej z jego winy oraz w wyniku dziatania lub zaniechania swoich pracownikéw, bgdz os6b
trzecich przebywajgcych na terenie Przedmiotu dzierzawy.

15.Jezeli w czasie trwania Umowy zajdzie potrzeba wykonania napraw obciazajacych

Wydzierzawiajacego, Dzierzawca niezwiocznie zawiadomi o tym Wydzierzawiajacego iuzgodni
znim termin ich wykonania. W przypadku niedopehienia przez Dzierzawcg tego obowigzku,
Wydzierzawiajgcy moze zgdaé od Dzierzawcy naprawienia szkody powstatej wskutek zaniechania tej
czynnosci.

16. W przypadku wystapienia awarii, pozaru i tym podobnych zdarzen, Dzierzawca obowigzany jest

zapewni¢ Wydzierzawiajgcemu i innym osobom w kazdym czasie swobodny dostep do Przedmiotu
dzierzawy, w zakresie niezbednym do usunigcia zaistniatego zdarzenia lub jego skutkdw.

17. Wydzierzawiajacy ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wyposazenia i sprzgtu powstate w wyniku

awarii instalacji elektrycznej, centralnego ogrzewania, centralnej cieplej wody i wodno-kanalizacyjne;j
na dzierzawionym terenie instalacji statych istniejgcych przed rozpoczeciem dzierzawy wynikajacej
z uzytkowania przez Dzierzawce. Koszty usunigcia awarii ponosi wytacznie Wydzierzawiajgcy.
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18.Strony postanawiaja, ze po zakonczeniu Umowy Dzierzawca zwrdci Wydzierzawiajacemu Przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

§ 3.
PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

1. Przekazanic Przedmiotu dzierzawy (udostgpnienie dzierzawionej powierzchni) nastagpi w dniu
zawarcia umowy, na podstawie podpisanego przez Strony Protokofu zdawczo-odbiorczego zgodnie
ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 2 do Umowy.

2. Wydzierzawiajacy udostepni Dzierzawcy zrodia podigczen mediéw oraz wyznaczy miejsce na
kontenery na odpady wytwarzane przez Dzierzawce,

3. Do obowigzkéw Dzierzawcy w okresie obowigzywania Umowy nalezy w szczegdlnodcei:
1) ubezpieczenie Przedmiotu dzierzawy od nastepstw zdarzen losowych;
2) ubezpieczenie od odpowiedzialnodci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci;

3) ponoszenie odpowiedzialno$ci za wszelkie szkody powstate u 0séb trzecich lub w mieniu takich
0s6b w zwigzku z prowadzong przez Dzierzawce dzialalnoscia;

4) w przypadku zaistnienia szkody Wydzierzawiajacy wezwie upowaznionego przedstawiciela
Dzierzawcy celem wspdlnego ustalenia okolicznosci powstania szkody; w przypadku niezgtoszenia
si¢ przedstawiciela Dzierzawcy ustalenie okolicznosci powstania szkody przeprowadzi
Jednostronnie Wydzierzawiajacy;

5) przestrzeganie przepiséw BHP i przeciwpozarowych, w tym ponoszenie odpowiedzialnosci
za szkody i nastgpstwa nieszczgsliwych wypadkéw dotyczacych pracownikéw dzierzawcy.

§ 4.
OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat, tj. od dnia zawarcia Umowy do dnia 30.11.2027 r.

§ 5.
CZYNSZ I INNE OPLATY

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu, od dnia podpisania Protokotu zdawczo-
odbiorczego, o ktérym mowa w § 3 ust. 1, ustalony przez Strony miesieczny czynsz z tytutu
dzierzawy powierzchni m? w wysoko$ci netto zt (stownie: __/100),
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przy czym jest on iloczynem liczby okre$lajacej dzierzawiong powierzchnie w m? i kwoty z}
za jeden m? dzierzawionej powierzchni; do kwoty czynszu Wydzierzawiajacy doliczy obowiazujacy
podatek 23% VAT w wysokosci zl (stownie: zlotych), co daje taczna kwote

zl (stownie: ztotych /100 ) brutto miesiecznie

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie ptatny od dnia . Od dnia zawarcia Umowy

do dnia Dzierzawca jest zwolniony z obowigzku zaptaty czynszu, o ktérym mowa w
ust. 1, z uwagi prace adaptacyjne, o ktorych mowa w § 2 Umowy.

3. Opréez czynszu, o ktdrym mowa w ust. 1, Dzierzawca obowigzany jest zaplaci¢ Wydzierzawiajacemu
optlaty dodatkowe naliczone przez Wydzierzawiajacego z tytuhu:

1)zuzycia energii elektrycznej - na podstawie refaktury kosztéw obliczonych wedtug wskazan licznika
na ostatni dzien roboczy kazdego miesigca kalendarzowego;

2)wody i kanalizacji — na podstawie refaktury kosztéw obliczonych wedlug wskazad licznika na
ostatni dzien roboczy kazdego miesigca kalendarzowego;

3)centralnego ogrzewania - w formie zaliczki kosztéw obliczonej wedtug wskaznika procentowego
wyliczonego w oparciu o proporcje powierzchni Przedmiotu dzierzawy do calosci
wydzierzawianych czgsci budynku - rozliczenie zaliczek za poprzedni rok nastgpi w terminie do 31
marca roku nastgpujgcego po nim;

4) centralnej cieptej wody - na podstawie refaktury kosztéw obliczonych wedtug wskazan licznika na
ostatni dzien roboczy kazdego miesigca kalendarzowego.

4. Dzierzawca we wiasnym zakresie zawrze umowg wywozu i utylizacji odpadow, ktére beds przez
niego wytwarzane w tym ponosi odpowiedzialno$¢ za wilasciwe ich przechowywanie i ewentualne
nastepstwa epidemiczne.

5. Czynsz, o ktérym mowa w ust 1, bedzie uiszczany przez Dzierzawce z gory, w terminie do 10. dnia
danego miesigca, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego do 5. dnia danego
miesigca, przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany w tresci faktury. Za termin
zaptaty przyjmuje sie dat¢ uznania Srodkéw na rachunku bankowym Wydzierzawiajacego.

6. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 3, bedg uiszczane przez Dzierzawcg z dotu, w terminie 7 dni od daty
wystawienia refaktury lub faktury VAT przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego
wskazany w tredci faktury. Za termin zaplaty przyjmuje sie¢ date uznania $rodkdéw na rachunku
bankowym Wydzierzawiajacego.

7. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do waloryzacji czynszu, o ktérym mowa w ust.1, w okresach
rocznych, w oparciu o roczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug publikowany komunikatem
Prezesa GUS w Monitorze Polskim, przy czym pierwsza waloryzacja nastapi nie wczesniej niz po
uptywie 12 miesigcy obowigzywania dzierzawy. Zwaloryzowana opfata czynszowa obowigzuje od

6 www.kolejowy. katowice.pl @ sekretariat@kolejowy katowice.pl 0 Joskolejowy

bt



10.

OKREGOWY SZPITAL KOLEJOWY W KATOWICACH -

Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej J‘/’/"/ Slaskie_
40-760 Katowice, ul. Panewnicka 65

tel.: 32 605 35 00, fax: 32 605 35 08 Jednostia Ochrony Zdrawia
NIP 634-23-05-444 REGON 276267686 NR BOO: 000054612 Samorzadu Wojewddziwa Slqskiego

* %
4‘47.0\”\5‘%4

dnia publikacji komunikatu Prezesa GUS, z moca od dnia 1 stycznia danego roku. Waloryzacja
czynszu na zasadach okre$lonych w niniejszym ust¢pie nie wymaga zmiany Umowy, a jedynie
dokonania przez Wydzierzawiajacego pisemnego zawiadomienia Dzierzawcy o nowej stawce
czZynszu.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktury VAT bez jego podpisu.
Od czynszu nieuiszczonego w terminie, Wydzierzawiajgcemu przyshugujg odsetki ustawowe

za opdznienie w transakcjach handlowych, za kazdy dzien opdznienia od dnia nastepujacego po dniu
wymagalnosci naleznoscei do dnia zaplaty.

Wszelkie naktady poczynione przez Dzierzawcee, w tym réwniez naktady, ktore nie staly si¢ czgscia
sktadowg Przedmiotu dzierzawy okre§lonego w § | Umowy, przechodza na wiasnosc
Wydzierzawiajagcego z chwilg zakonczenia obowigzywania Umowy. Dzierzawcy nie przystuguje
zwrot kosztéw poczynionych na te naktady.

§ 6.
OKRESLENIE MOZLIWOS$CI WYKONANIA UMOWY PRZEZ OSOBE TRZECIA

Prawa i obowigzki Dzierzawcy wynikajace z Umowy nie moga by¢ przenoszone na osoby trzecie bez
uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze oddawac Przedmiotu dzierzawy
(w catosci lub czesci) osobie trzeciej do bezplatnego uzywania, oddawaé w podnajem ani
poddzierzawia¢ lub oddawaé osobie trzeciej do uzywania w innej formie.

W razie naruszenia zobowigzania Dzierzawcy, o ktérym mowa w ust. 2, Wydzierzawiajacy moze
Umowe wypowiedzie¢ w trybie natychmiastowym.

§7.
ROZWIAZANIE UMOWY
Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

1) oddania Przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do korzystania bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego;

2) uzywania Przedmiotu dzierzawy w sposdb sprzeczny z Umowa lub przeznaczeniem okreslonym
w Umowie, bgdZ zaniechania uzywania Przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w Umowie przez okres dluzszy niz 14 dni;
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3) zalegania przez Dzierzawce z zaplata jakiejkolwiek oplaty czynszowej lub innej, o ktérych mowa
w § 5 ust. I i 3 Umowy, co najmniej za dwa okresy platnosci.

W przypadku opdznienia Dzierzawey w zaptacie czynszu lub innych optat, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 3, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy po uprzednim wyznaczeniu
przez Dzierzawcy dodatkowego 30-dniowego terminu do splaty zalegtodci.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.

W przypadku wygasnigcia Umowy lub jej wezesniejszego rozwigzania Dzierzawca obowigzany jest
w terminie nie diuzszym niz 5 dni od daty wygasnigcia lub rozwigzania Umowy zwrdcié
Wydzierzawiajgcemu Przedmiot dzierzawy. Zwrotu dokonuje si¢ poprzez obustronne podpisanie
Protokotu zwrotu utworzonego na podstawie Protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 3
ust. I Umowy. Dzierzawca zobowiazany jest réwniez do uprzedniego usunigcia przedmiotow.

W przypadku, gdy Dzierzawca nie zwrdci Przedmiotu dzierzawy w terminie, o ktérym mowa w ust. 4,
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaptaty Wydzierzawiajagcemu odszkodowania za bezumowne
korzystanie z Przedmiotu dzierzawy w wysokosci 300% miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w §
5 ust. 1, liczonego proporcjonalnie do okresu zajmowania Przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy —zastrzega sobie prawo wypowiedzenia Umowy w przypadku zmian
organizacyjnych Okregowego Szpitala Kolejowego w Katowicach — s.p.z.0.z. z zachowaniem
miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, liczac od daty
dorgczenia wypowiedzenia Dzierzawcy.

Rozwigzanie lub wygasnigcie Umowy nie ma wplywu na postanowienie ust. 5, ktére Strony poczytuja
za odrgbne porozumienie.

§ 8.
KORESPONDENCJA POMIEDZY STRONAMI

Strony majg obowigzek wzajemnego powiadamiania si¢ w formie pisemnej o kazdej zmianie adresu
do korespondencji, siedziby oraz danych rejestrowych Strony w terminie do 14 dni od daty zaistnienia
zmiany.

Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez Strone, do ktérej jest adresowane.

Pisma przestane drugiej stronie, nieodebrane, awizowane dwukrotnie, uznaje si¢ za skutecznie
doreczone.

Strony wyrazajg zgode na przesytanie korespondencji droga elektroniczna na wskazane adresy —

1)Wydzierzawiajgcy- biuro@kolejowy.katowice.pl;

2)Dzierzawca -
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§9.
ZMIANA UMOWY

Wszelkie o$wiadczenia, zawiadomienia oraz zmiany tre$ci Umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Strona wnioskujaca o zmiang Umowy powinna przedtozy¢ w formie pisemnej wniosek o aneks
zawierajacy:

1) opis proponowanej zmiany;
2) termin wprowadzenia zmiany,
3) uzasadnienie koniecznosci wprowadzenia zmiany.

Ewentualna zmiana Umowy nastapi z uwzglednieniem wplywu, jaki wywiera wystapienie
okoliczno$ci uzasadniajacej modyfikacje na dotychczasowy ksztalt zobowigzania umownego.

Niedopuszczalna jest, pod rygorem niewaznosci, zmiana postanowien Umowy oraz wprowadzenie do
niej nowych postanowien niekorzystnych dla Wydzierzawiajacego, jezeli przy ich uwzglednieniu
nalezatoby zmienié tre$¢ oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru Dzierzawcy, chyba,
ze konieczno$¢ wprowadzenia takich zmian wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy.

§ 10.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wiasciwym dla rozpoznania sporéw wyniklych na tle realizacji Umowy jest Sad wtasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajacego.

W sprawach nieuregulowanych w Umowie stosuje si¢ powszechnie obowigzujgce przepisy prawa
polskiego w tym przepisy Kodeksu Cywilnego.

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zataczniki do Umowy:

Zatacznik nr 1 : Mapa wraz z rzutem kondygnacji
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Jednostka Ochrony Zdrowia

Zatacznik nr 2 : Protokotu zdawczo-odbiorczy

Dzierzawea

Wydzierzawiajgcy

Specjalista w Dziale
Technicznym i Inwestycji KAMIL
Okregowego Szpitala Kolejowego TUREK
w Katow' h S. p 2.0.7. DA11.2024 1411942 (GMTH]
Bokument podpisany 2lekironicanie
podpisem zaufanym
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